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Edital de 12 e 22 Leildo Eletronico de Imdvel e para intimagdo dos Executado: José Luis de
Almeida Fernandes, CPF: 885.023.688-34, acerca dos leildes eletronicos designados, expedido
nos autos da Acdo de Execucao de Titulo Extrajudicial, proposta pelo Exequente: Condominio
Edificio San Conrado, CNPJ: 68.018.027/0001-45. Processo n° 1006845-67.2018.8.26.0562.

O Dr. Gustavo Antonio Pieroni Louzada, MM Juiz de Direito da 32 Vara Civel da Comarca de
Santos/SP, com fulcro no artigo 879 e seguintes do CPC, faz saber que o Leiloeiro Oficial Mauro
da Cruz (JUCESP n° 912), por meio do website: www.alienajud.com.br, levara a praca a venda
e arrematacdo o bem abaixo descrito, sendo que a primeira 12 (primeiro) Leildo tera inicio dia
13 (treze) de fevereiro de 2023 as 14:00hs e término dia 16 (dezesseis) de fevereiro de 2023
as 14:00hs, ocasido em que 0 bem serd entregue a quem mais der, desde que igual ou acima da
avaliacdo. Caso néo haja licitantes em primeira praca, inicia-se sem interrupcdo a 22 (segundo)
Leildo que se encerrara dia 08 (oito) de margo de 2023 as 14:00hs, ocasido em que o bem sera
entregue a quem mais der, ndo sendo aceito lance inferior ao equivalente a 60% (sessenta por
cento) do valor da avaliacdo atualizada. Pelo presente edital ficam intimadas as partes das datas
designadas, na hipotese de ndo serem localizadas para intimag&o pessoal.

IMOVEL: O APARTAMENTO N° 31, localizado no 3° andar ou 4° pavimento do Edificio
SAN CONRADO, sito a Rua Dr. Egydio Martins n°® 18, contendo duas suites, dois dormitdrios,
banheiro, passagem, sala de jantar, sala de estar com terraco, lavabo, vestibulo, hall, copa,
cozinha, area de servi¢o com tanque, WC e quarto de empregada. Confronta na frente com o hall
de circulacdo do pavimento, por onde tem sua entrada principal, escadaria e apartamento de tipo
2, do lado direito com a area de recuo lateral esquerda do prédio, do lado esquerdo com a area de
recuo lateral direita do prédio e nos fundos com a &rea de recuo fronteirica @ Rua Dr. Egydio
Martins; tendo a area atil de 178,90m?, area comum de 41,60m?, no total de 220,50m2,
pertencendo-lhe tanto no terreno, como nas demais partes comuns, uma fragdo ideal equivalente
a 3,95% do todo, que se acha descrito na respectiva especificagdo condominial. Imovel objeto
da matricula de n° 41.932 junto ao 2° Cartério de Registro de Imoéveis de Santos/SP.
Cadastrado na Prefeitura Municipal de Santos sob o n° 88.001.005.007. A GARAGEM N°
15, localizada no mezanino ou pavimento intermediério do Edificio SAN CONRADO, sito & Rua
Dr. Egydio Martins n° 18, confrontando na frente com o pétio de manobras, do lado direito com
a vaga n° 16, do lado esquerdo com a vaga n° 14 e nos fundos com paredes do prédio, tendo a
area util de 12,00m?, area comum de 2,78mz, no total de 14,78m2, pertencendo-lhe tanto no
terreno, como nas demais partes comuns, uma fracdo ideal equivalente a 0,21% do todo,
Construido o Edificio em terreno que se acha descrito na respectiva especificagdo condominial.
Imdvel objeto da matricula de n° 41.933 junto ao 2° Cartoério de Registro de Imdveis de
Santos/SP. A GARAGEM N° 16, localizada no mezanino ou pavimento intermediario do
Edificio SAN CONRADO, sito a Rua Dr. Egydio Martins n°® 18, confrontando na frente com o
patio de manobras, do lado direito com a vaga n° 17, do lado esquerdo com a vaga n° 15 e nos
fundos com parede do prédio; tendo a area Gtil de 12,00m2, area comum de 2,78m2, no total de
14,78m2, pertencendo-lhe tanto no terreno, como nas demais partes comuns, uma fracéo ideal
equivalente a 0,21% do todo, que se acha descrito na respectiva especificacdo condominial.
Imovel objeto da matricula de n° 41.934 junto ao 2° Cartério de Registro de Imoveis de
Santos/SP.

AVALIACAQ: A avaliacdo do bem atualizada para novembro/2022 é de R$ 768.629,48
(setecentos e sessenta e oito mil, seiscentos e vinte e nove reais e quarenta e oito centavos).

ONUS DO IMOVEL : N3o constam dnus sobre o imével objeto desta matricula.

DA NDICOES: As pragas serdo realizadas exclusivamente por MEIO ELETRONICO,
através do website, pelo qual serdo captados os lances. Os interessados deverdo cadastrar-se
previamente no portal para poderem participar das pracas eletronicas, fornecendo os dados e
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informacdes solicitadas. O imdvel serd vendido em carater “ad corpus”, ou seja, por inteiro,
sendo que as areas mencionadas sdo meramente enunciativas e repetitivas das dimensfes
constantes do registro imobiliario, ndo sendo cabivel qualquer pleito com relagdo ao cancelamento
da arrematacdo, abatimento do preco ou complemento de area, por eventual divergéncia entre o
que constar da descricdo do imovel e a realidade existente. O arrematante adquire o imével no
estado de conservacdo em que se encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado
verificar suas condi¢es, antes das datas designadas para as aliena¢6es judiciais eletrénicas. Com
isso declara que tem pleno conhecimento de suas instalagdes, nada tendo a reclamar quando a
eventual vicio, ainda que oculto, ou defeito decorrente de uso, a qualquer titulo e a qualquer
tempo, assumindo a responsabilidade pela eventual regularizacdo que se fizer necessaria. Todas
as providéncias e despesas necessarias a desocupagdo do imdvel e efetiva imissdo na posse
correrdo por conta do arrematante.

DO PAGAMENTO DO LANCE: O pagamento do lance vencedor serd a vista, cabendo ao
arrematante efetuar o pagamento do preco no prazo improrrogavel de até 24 (vinte e quatro) horas
apos o encerramento da alienacéo judicial eletronica, por meio de boleto bancério a ser efetivado
em favor do Juizo expropriatorio, sob pena de desfazimento da arrematacdo. O interessado em
adquirir o bem penhorado em prestagdes, nos termos do artigo 895 do Cddigo de Processo Civil,
podera apresentar: (I) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da
avaliagdo; (Il) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que ndo seja inferior a 60%
(sessenta por cento) do valor de avaliagéo atualizado, ou 80% (oitenta por cento) do valor de
avaliacdo atualizado, caso se trate de imovel de incapaz.

DA COMISSAQ DEVIDA AQ LEILOEIRO: A comisséo do Leiloeiro sera de 5% (cinco por
cento) sobre o valor da arrematacéo e correra por conta do arrematante ou adjudicante. O
pagamento da comissdo devida ao Leiloeiro devera ser realizado no prazo improrrogavel de até
24 (vinte e quatro) horas a contar do encerramento da alienacéo judicial eletronica, por meio de
boleto bancério a ser efetivado em favor do Leiloeiro, sob pena de desfazimento da arrematacéo.
Decorridos o0 prazo sem que o adquirente tenha realizado o pagamento do lance ou da comisséo
do Leiloeiro, tal informagdo serd encaminhada ao MM Juizo competente para a aplicagdo das
medidas legais cabiveis. Ndo sendo efetuado pelo adquirente o depdésito da oferta ou a comissao
do Leiloeiro, os langos imediatamente anteriores serdo submetidos a apreciacdo do MM Juizo.

DEBITOS DESTA ACAQ: Os débitos totalizam o valor de R$ 224.765,37 (duzentos e vinte e
quatro mil, setecentos e sessenta e cinco reais e trinta e sete centavos), atualizados até
novembro/2022.

DEBITOS DO IMOVEL: Constam débitos relativos & IPTU, cujo nimero de lancamento na
Prefeitura Municipal de Santos é 88.001.005.007, no valor de R$ 42.208,42 (quarenta e dois mil,
duzentos e oito reais e quarenta e dois centavos), atualizados até novembro/2022.

DO CONDUTOR DO LEILAQ: O Leilo sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. Mauro da
Cruz, matriculado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP sob o n® 912.

Nos termos do § Unico do artigo 130 do CTN, os débitos tributarios de carater propter rem a
incidirem sobre o imdvel ficardo sub-rogados sobre o prego da arrematacdo. O Arrematante arcara
com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de debitos fiscais e
tributarios conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do Cddigo Tributario Nacional, e exceto
débitos de condominio (que possuem natureza propter rem), os quais ficam sub-rogados no preco
da arrematacdo. Nos casos de bem indivisivel, em que houver a figura do coproprietario, serd
observado o disposto no artigo 843 e seus paragrafos do Cadigo de Processo Civil.

Dos autos ndo constam recursos ou causas pendentes de julgamento.
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Outras informagGes podem ser obtidas no website: www.alienajud.com.br, ou, ainda solicitadas
por e-mail encaminhado para contato@alienajud.com.br ou pelos telefones (13) 3224-3694 ou
(13) 3221-8692, ou pessoalmente no escritdrio do Leiloeiro, situado na Rua Alexandre Herculano,
n° 197, conj. 1.704, em Santos/SP. E para que produza seus efeitos de direito, sera o presente
edital, afixado e publicado na forma da lei. Santos, de de 2022. Eu,
, Escrivéo (&) Diretor (a),

Dr. Gustavo Antonio Pieroni Louzada
Juiz de Direito

B contato@alienajud.com (13)3221-8692 & (13)3224-3694 M(13) 3221-8692
g Rua Alexandre Herculano, n® 197, conj. 1.704, Santos-SP
& www.alienajud.com.br


http://www.alienajud.com.br/
mailto:contato@alienajud.com.br

