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Edital de 1° e 2° Leildo Eletrénico de Imovel e para intimagdo dos Executados: Conde
Desenvolvimento Imobilidrio Ltda., CNPJ: 45.740.040/0001-08 e Espdlio de Armando
Conde, CPF: 003.253.688-72, acerca dos Leil6es Eletrénicos designados expedido nos autos da
Acéo de Execucédo de Titulo Extrajudicial com Pedido Liminar de Arresto de Bens, proposta
pelo Exequente: Banco Indusval S.A, CNPJ: 61.024.352/0001-71. Processo n° 1082089-
35.2015.8.26.0100.

O Dr. Douglas lecco Ravacci, MM Juiz de Direito da 33% VVara Civel da Comarca de Sao Paulo/SP,
com fulcro no artigo 879 e seguintes do CPC, faz saber que o Leiloeiro Oficial Mauro da Cruz
(JUCESP n° 912), por meio do website: www.alienajud.com.br, levard a pragca a venda e
arrematacao o bem abaixo descrito, sendo que a primeira 12 (primeira) Praca tera inicio dia 08
(oito) de novembro de 2021 as 17:00hs e término dia 11 (onze) de novembro de 2021 as
17:00hs ocasido em que o0 bem sera entregue a quem mais der, desde que igual ou acima da
avaliacdo. Caso ndo haja licitantes em primeira praga, inicia-se sem interrupgéo a 22 Praca que
se encerrara no dia 01 (um) de dezembro de 2021, as 17:00 horas, ocasido em que 0 bem sera
entregue a quem mais der, ndo sendo aceito lance inferior ao equivalente a 50% (cinquenta por
cento) do valor da avaliacdo atualizada. Pelo presente edital ficam intimadas as partes das datas
designadas, na hipétese de ndo serem localizadas para intimagao pessoal.

LOTE 1: Lote n° 04 da Quadra n°® 36, do loteamento denominado BALNEARIO
PRAINHA BRANCA, 12 FASE ou 12 ETAPA, situado nesta cidade, municipio e comarca
de Guaruja-SP, medindo 42,00 metros em linha sinuosa de frente para a Rua Principal,
por 60,00 metros da frente aos fundos do lado direito, de quem da referida rua olha para
0 mesmo, confrontando com o lote n° 03; do lado esquerdo mede 45,00 metros,
confrontando com o lote n° 05, tendo nos fundos 41,00 metros, confrontando com o lote
n° 02 da quadra n° 36, encerrando a area total de 2.131,00 metros quadrados, estando o
referido imovel sujeito as condicgdes restritivas, impostas pela loteadora por ocasido do
registro do loteamento. Imével objeto da matricula n° 99815 junto ao Cartério de Registro de
Iméveis de Guaruja/SP. Cadastrado na Prefeitura Municipal de Guaruja sob n° 3-1280-004-000.

AVALIACAQ: A avaliagdo do bem atualizada para setembro/2021 é de R$ 674.336,79
(seiscentos e setenta e quatro mil, trezentos e trinta e seis reais e setenta e nove centavos).

ONUS DO IMOVEL : R.2 - O im6vel objeto desta matricula foi arrestado nos autos da Execugéo
Civil, processo n° 1082089-35.2015.8.26.0100, em trdmite na 332 Vara Civel da Comarca de Sdo
Paulo/SP, movido por Banco Indusval S/A em face de Conde Desenvolvimento Imobiliério Ltda.
AV.3 — O imovel objeto desta matricula foi penhorado nos autos da acéo de Execucdo de Titulo
Extrajudicial — Contratos Bancérios, processo n° 1082089-35.2015.8.26.0100, em tramite na 332
Vara Civel da Comarca da Sdo Paulo/SP, que Banco Indusval S/A promove contra Conde
Desenvolvimento Imobilidrio Ltda. AV.6 — Consta acdo judicial de Execucdo Provisoria,
processo n° 1002243-16.2016.5.02.0079, em tramite na 792 Vara do Trabalho da 22 Regido de Sdo
Paulo/SP, que Edson Geraldo Medeiros Avilla move contra Conde Desenvolvimento Imobiliario
Ltda. AV.11 — Foi decretada a indisponibilidade de bens e direitos em nome de Conde
Desenvolvimento Imobiliario Ltda., processo n°® 00160941920208260100, requerido pelo 43°
Oficio Civel Central de S&o Paulo/SP.

DEBITOS DO IMOVEL: Constam débitos relativos a IPTU, cujo n° de lancamento na
Prefeitura Municipal de Guaruja é 3-1280-004-000, no valor de R$ 58.027,86 (cinquenta e oito
mil, vinte e sete reais e oitenta e seis centavos), atualizados até setembro/2021.
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LOTE 2: Lote n° 1H da Quadra n° 12, do loteamento denominado BALNEARIO PRAINHA
BRANCA, 22 FASE ou 22 ETAPA, situado nesta cidade, municipio e comarca de Guaruja-SP,
gue assim se descreve: a divisa do lote comeca num ponto localizado no alinhamento da Rua
Principal, onde inicia a divisa do Lote n° 1F da Quadra n° 12, seguindo deste ponto numa linha
reta de 214,50 metros pelo alinhamento do Lote n° 1F; dai deflete & esquerda confrontando com
a divisa do Lote n° 1G da Quadra n® 12 numa distancia de 150,10 metros até chegar na divisa do
Lote n° 05 da Quadra n° 44, deste ponto deflete a esquerda e segue acompanhando o alinhamento
de fundos do Lote n° 05 da Quadra n® 44 por 57,00 metros; dai deflete a direita e segue
acompanhando o alinhamento lateral direito do Lote n° 05 da Quadra n° 44, por 58,00 metros até
encontrar a Rua Principal, dai deflete a esquerda e segue no alinhamento da Rua Principal até
chegar na divisa do Lote n° 01 da Quadra n® 47, numa distancia de 227,50 metros em 04 (quatro)
segmentos 35,00 metros, 46,40 metros, 23,40 metros mais 122,70 metros, deflete a esquerda e
segue pelo alinhamento lateral esquerdo do Lote n° 01 da Quadra n° 47, na distancia de 52,00
metros; dai deflete a direita e segue pelo alinhamento de fundos do Lote n° 01 da Quadra n® 47 na
distancia de 37,00 metros; dai deflete a direita e segue pelo alinhamento lateral direito do Lote n°
01 da Quadra n® 47, na distancia de 58,00 metros, até atingir o ponto inicial da descricéo,
encerrando a area de 20.000,00 metros quadrados, estando o referido imdvel sujeito as condi¢des
restritivas, impostas pela loteadora por ocasido do registro do loteamento. Imével objeto da
matricula n° 99833 junto ao Cartério de Registro de Imdveis de Guaruja/SP. Cadastrado na
Prefeitura Municipal de Guaruja sob n° 3-1256-008-000.

AVALIACAOQ: A avaliacio do bem atualizada para setembro/21 é de R$ 4.785.620,82 (quatro
milhdes, setecentos e oitenta e cinco mil, seiscentos e vinte reais e oitenta e dois centavos).

ONUS DO IMOVEL : R.2 -0 im6vel objeto desta matricula foi arrestado nos autos da Execucao
Civil, processo n° 1082089-35.2015.8.26.0100, em tramite na 332 Vara Civel da Comarca de Séo
Paulo/SP, movido por Banco Indusval S/A em face de Conde Desenvolvimento Imobiliério Ltda.
AV.3 — O im6vel objeto desta matricula foi penhorado nos autos da acdo de Execucédo de Titulo
Extrajudicial — Contratos Bancarios, processo n°® 1082089-35.2015.8.26.0100, em tramite na 332
Vara Civel da Comarca de Sdo Paulo/SP, que Banco Indusval S/A promove contra Conde
Desenvolvimento Imobiliario Ltda. AV.10 — Fica decretada a indisponibilidade de bens e direitos
em nome de Conde Desenvolvimento Imobiliario Ltda., processo n® 00160941920208260100,
requerido pelo 43° Oficio Civel Central de Sdo Paulo/SP.

DEBITOS DO IMOVEL: Constam débitos relativos a IPTU, cujo n° de lancamento na
Prefeitura Municipal de Guaruja é 3-1256-008-000, no valor de R$ 1.502.787,76 (um milhdo,
quinhentos e dois mil, setecentos e oitenta e sete reais e setenta e seis centavos), atualizados até
setembro/2021.

DAS CONDICOES: As pracas serdo realizadas exclusivamente por MEIO ELETRONICO,
através do website, pelo qual serdo captados os lances. Os interessados deverdo cadastrar-se
previamente no portar para poderem participar das pragas eletronicas, fornecendo os dados e
informagdes solicitadas. O imovel serd vendido em carater “ad corpus”, ou seja, por inteiro,
sendo que as areas mencionadas sd0 meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes
constantes do registro imobiliario, ndo sendo cabivel qualquer pleito com relagdo ao cancelamento
da arrematacdo, abatimento do preco ou complemento de area, por eventual divergéncia entre o
que constar da descricdo do imovel e a realidade existente. O arrematante adquire o imdvel no
estado de conservacdo em que se encontra, sem garantia, constituindo énus do interessado
verificar suas condi¢es, antes das datas designadas para as aliena¢6es judiciais eletrénicas. Com
isso declara que tem pleno conhecimento de suas instalacfes, nada tendo a reclamar quando a
eventual vicio, ainda que oculto, ou defeito decorrente de uso, a qualquer titulo e a qualquer
tempo, assumindo a responsabilidade pela eventual regularizacdo que se fizer necessaria. Todas
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as providéncias e despesas necessérias a desocupacdo do imdvel e efetiva imissdo na posse
correrdo por conta do arrematante.

DO PAGAMENTO DO LANCE: O pagamento do lance vencedor seré a vista, cabendo ao
arrematante efetuar o pagamento do prego no prazo improrrogavel de até 24 (vinte e quatro) horas
apos o encerramento da alienacao judicial eletrdnica, por meio de deposito judicial a ser efetivado
em favor do Juizo expropriatério, sob pena de desfazimento da arrematacdo. O interessado em
adquirir o bem penhorado em presta¢des, nos termos do artigo 895 do Cddigo de Processo Civil,
podera apresentar: (I) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da
avaliacdo; (Il) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que ndo seja inferior a 50%
(cinquenta por cento) do valor de avaliagéo atualizado, ou 80% (oitenta por cento) do valor de
avaliacdo, caso se trate de imovel de incapaz.

DA COMISSAQ DEVIDA AQ LEILOEIRO: A comisséo do Leiloeiro sera de 5% (cinco por
cento) sobre o valor da arrematacéo e correra por conta do arrematante ou adjudicante. O

pagamento da comissdo devida ao Leiloeiro devera ser realizado no prazo improrrogavel de até
24 (vinte e quatro) horas a contar do encerramento da alienag&o judicial eletrénica, por meio de
boleto bancério em favor do Leiloeiro, sob pena de desfazimento da arrematacéo. Decorridos o
prazo sem que o adquirente tenha realizado o pagamento do lance ou da comissdo do Leiloeiro,
tal informag&o sera encaminhada ao MM Juizo competente para a aplicagdo das medidas legais
cabiveis. Nao sendo efetuado pelo adquirente o depésito da oferta ou a comissdo do Leiloeiro, 0s
lancos imediatamente anteriores serdo submetidos a apreciacdo do MM Juizo.

DEBITOS DESTA ACAQ: Os débitos totalizam o valor de R$ 5.869.333,32 (cinco milhdes,
oitocentos e sessenta e nove mil, trezentos e trinta e trés reais e trinta e dois centavos), atualizados
até novembro/2019.

DO CONDUTOR DO LEILAQ: O Leilo sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. Mauro da
Cruz, matriculado na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo - JUCESP sob o n® 912.

Nos termos dos 8§ unico do artigo 130 do Cdédigo Tributario Nacional, os débitos tributéarios de
carater propter rem a incidirem sobre o imovel ficardo sub-rogados sobre o preco da arrematagao.

Dos autos ndo constam causas ou recursos pendentes de julgamento.

Outras informagdes podem ser obtidas no website: wwwe.alienajud.com.br, ou, ainda solicitadas
por e-mail encaminhado para contato@alienajud.com.br ou pelos telefones (13) 3224-3694 ou
(13) 3221-8692, ou pessoalmente no escritdrio do Leiloeiro, situado na Rua Alexandre Herculano,
n° 197, conj. 1.704, em Santos/SP. E para que produza seus efeitos de direito, sera o presente
edital, afixado e publicado na forma da lei. Sdo Paulo, de de 2021. Eu,
, Escrivéo (&) Diretor (a),

Dr. Douglas lecco Ravacci
Juiz de Direito
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