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Edital de 12 e 22 Leildo Eletronico de Imével e para intimagdo dos Executados: Imperflex
Comercio, Construcdo, Reformas e Impermeabilizadora Ltda - ME, CNPJ:
13.421.216/0001-72, representada por seus socios Hector Osvaldo Rodriguez, CPF:
230.644.008-51, Felipe Camara Guedes, CPF: 307.439.288-65, e Maria Lucia Camara
Guedes, CPF 195.088.678-68, bem como os herdeiros de Eduardo Peixoto Guedes, CPF:
800.107.338-68, Felipe Camara Guedes, CPF: 307.439.288-65 casado com Nathalia Nahas
Grijé Guedes, CPF: 311.516.708-39, Bruno Camara Guedes, CPF: 310.003.448-19 e Rafael
Camara Guedes, CPF: 349.473.308-21, bem como da usufrutudria Faustina Migues
Rodrigues, CPF: 344.350.008-06, acerca dos leilbes eletrénicos designados, expedido nos autos
da Acdo de Despejo cumulado com Cobranca (em fase de Cumprimento de Sentenca),
proposta pela Exequente: Marina Rosa da Silva, CPF: 062.237.778-76. Processo n° 0008962-
14.2019.8.26.0562.

O Dr. Frederico dos Santos Messias, MM Juiz de Direito da 4* Vara Civel da Comarca de
Santos/SP, com fulcro no artigo 879 e seguintes do CPC, faz saber que o Leiloeiro Oficial
Mauro da Cruz (JUCESP n° 912), por meio do website: www.alienajud.com.br, levara a praga
a venda e arrematacdo o bem abaixo descrito, sendo que a primeira 12 (primeiro) Leil&o tera
inicio dia 23 (vinte e trés) de agosto de 2021 as 15:00hs e término dia 26 (vinte e seis) de
agosto de 2021 as 15:00hs, ocasido em que o bem sera entregue a quem mais der, desde que
igual ou acima da avaliagdo. Caso ndo haja licitantes em primeira praca, inicia-se sem
interrupcdo a 22 (segundo) Leildo que se encerrara dia 15 (quinze) de setembro de 2021 as
15:00hs, ocasido em que 0 bem sera entregue a quem mais der, ndo sendo aceito lance inferior
ao equivalente a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliagdo atualizada. Pelo presente
edital ficam intimadas as partes das datas designadas, na hip6tese de ndo serem localizadas para
intimag&o pessoal.

IMOVEL : A NUA PROPRIEDADE do apartamento n° 43, localizado no 4° andar do Edificio
Planalto, a Rua Governador Pedro de Toledo n° 96, contendo: um dormitério, hall interno,
banheiro, cozinheta e area de servico com tanque, com a area Util de 38,40 m2, area comum de
9,39 m?, perfazendo a area total de 47,79 m?, confrontando pela frente com o corredor de
circulagdo do pavimento, por onde tem sua entrada, de um lado com a area de luz, escadarias e
apartamento do tipo 1, do outro lado com o apartamento tipo 5, e, nos fundos com o espago de
recuo lateral direito, com uma fracéo ideal de 0,8847% do terreno em que se assenta o edificio
descrito na especificagdo condominial. Imovel objeto da matricula n°® 50.341 junto ao 2°
Cartorio de Registro de Imdveis de Santos/SP. Cadastrado na Prefeitura Municipal de Santos
sob n° 66.031.022.036.

AVALIACAQ: A avaliacio do bem atualizada para junho/2021 é de R$ 183.412,95 (cento e
oitenta e trés mil, quatrocentos e doze reais e noventa e cinco centavos).

ONUS DO IMOVEL: R.5 — Consta Reserva de Usufruto em favor de Faustina Migues
Rodrigues. AV.7 — Consta Acdo de Despejo por Falta de Pagamento Cumulada com Cobranca
(locacéo de imovel), processo n° 10138822-75.2018.8.26.0562, em tramite na 42 Vara Civel da
Comarca de Santos/SP, movido por Marina Rosa da Silva em face de Imperflex Comércio,
Construgdo, Reforma e Impermeabilizagéo Ltda. ME; AV.8 — Foi decretada a indisponibilidade
de todos os bens de Felipe Camara Guedes, Rafael Camara Guedes e Bruno Camara Guedes,
processo n° 00081835920198260562, tendo como emissor da ordem 4° Oficio Civel de
Santos/SP; AV.9 — Consta a indisponibilidade de bens de propriedade de Felipe Camara
Guedes, processo n° 10001724820185020442, tendo como emissor da ordem TST — Tribunal
Superior do Trabalho — Tribunal Regional da 22 Regido; AV.10 — Consta a indisponibilidade de
bens de propriedade de Felipe Camara Guedes, processo n° 10004348820155020252, tendo
como emissor da ordem TST — Tribunal Superior do Trabalho — Tribunal Regional da 22
Regido.
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DAS CONDICOES: As pracas serdo realizadas exclusivamente por MEIO ELETRONICO,
atraveés do website, pelo qual serdo captados os lances. Os interessados deverdo cadastrar-se
previamente no portal para poderem participar das pragas eletronicas, fornecendo os dados e
informacdes solicitadas. O imdvel serd vendido em carater “ad corpus”, ou seja, por inteiro,
sendo que as areas mencionadas sdo meramente enunciativas e repetitivas das dimens@es
constantes do registro imobiliario, ndo sendo cabivel qualquer pleito com relacdo ao
cancelamento da arrematagdo, abatimento do pre¢o ou complemento de &rea, por eventual
divergéncia entre o que constar da descri¢cdo do imével e a realidade existente. O arrematante
adquire o imovel no estado de conservagdo em que se encontra, sem garantia, constituindo énus
do interessado verificar suas condigdes, antes das datas designadas para as alienacfes judiciais
eletrénicas. Com isso declara que tem pleno conhecimento de suas instalagdes, nada tendo a
reclamar quando a eventual vicio, ainda que oculto, ou defeito decorrente de uso, a qualquer
titulo e a qualquer tempo, assumindo a responsabilidade pela eventual regularizacdo que se fizer
necessaria. Todas as providéncias e despesas necessarias a desocupacdo do imovel e efetiva
imissdo na posse correrdo por conta do arrematante.

DO PAGAMENTO DO L ANCE: O pagamento do lance vencedor sera a vista, cabendo ao
arrematante efetuar o pagamento do preco no prazo improrrogavel de até 24 (vinte e quatro)
horas apds o encerramento da alienacdo judicial eletronica, por meio de boleto bancério a ser
efetivado em favor do Juizo expropriatorio, sob pena de desfazimento da arrematacdo. O
interessado em adquirir o bem penhorado em prestac@es, nos termos do artigo 895 do Cddigo de
Processo Civil, podera apresentar: (I) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo
inferior ao da avaliacdo; (Il) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que ndo seja
inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor de avaliacdo atualizado.

DA COMISSAO DEVIDA AO LEILOEIRO: A comissio do Leiloeiro sera de 5% (cinco
por cento) sobre o valor da arrematacao e correra por conta do arrematante ou adjudicante. O
pagamento da comissao devida ao Leiloeiro devera ser realizado no prazo improrrogavel de até
24 (vinte e quatro) horas a contar do encerramento da alienacéo judicial eletronica, por meio de
boleto bancério a ser efetivado em favor do Juizo, sob pena de desfazimento da arrematacéo.
Decorridos o prazo sem gue o adquirente tenha realizado o pagamento do lance ou da comisséo
do Leiloeiro, tal informagdo serd encaminhada ao MM Juizo competente para a aplicagdo das
medidas legais cabiveis. Ndo sendo efetuado pelo adquirente o dep6sito da oferta ou a comissao
do Leiloeiro, os langos imediatamente anteriores serdo submetidos a apreciacdo do MM Juizo.

DEBITOS DESTA ACAQ: Os débitos totalizam o valor de R$ 129.084,87 (cento e vinte e
nove mil, oitenta e quatro reais e oitenta e sete centavos), atualizados até junho/2021.

DEBITOS DO IMOVEL : N4o constam débitos relativos & IPTU, cujo niimero de langcamento
na Prefeitura Municipal de Santos € 66.031.022.036, atualizado até julho/21.

DO CONDUTOR DO LEILAQ: O Leildo sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. Mauro da
Cruz, matriculado na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo - JUCESP sob o n° 912.

Nos termos dos § unico do artigo 130 do Codigo Tributario Nacional, os débitos tributérios de
cardter propter rem a incidirem sobre o imovel ficardo sub-rogados sobre o preco da
arrematacdo. Os débitos anteriores a arrematacdo ficardo sub-rogados no preco. O Arrematante
somente respondera pelas despesas no caso de insuficiéncia do preco. O Arrematante somente
responderéd pelas despesas do imovel a partir da imissdo na posse. A existéncia ou ndo de
débitos a incidir sobre o imoével. A Arrematacdo constitui ato origindrio da aquisicdo da
propriedade. Nos casos de bem indivisivel, em que houver a figura do coproprietario, sera
observado o disposto no artigo 843 e seus paragrafos do Cadigo de Processo Civil.
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Constam recursos pendentes de julgamento, Agravo de Instrumento, Processo n°® 2137725-
02.2020.8.26.0000, em tramite na 302 Camara de Direito Privado.

Outras informacdes podem ser obtidas no website: www.alienajud.com.br, ou, ainda solicitadas
por e-mail encaminhado para contato@alienajud.com.br ou pelos telefones (13) 3224-3694 ou
(13) 3221-8692, ou pessoalmente no escritorio do Leiloeiro, situado na Rua Alexandre
Herculano, n°® 197, conj. 1.704, em Santos/SP. E para que produza seus efeitos de direito, sera o
presente edital, afixado e publicado na forma da lei. Santos, de de 2021. Eu,
, Escrivao (&) Diretor (a),

Dr. Frederico dos Santos Messias
Juiz de Direito
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