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Santos, 27 de janeiro de 2025.

Ao
Ilmo. Sr.

Condominio Centro de Negdcios

ASSUNTO: AVALIAGAO DE IMOVEL COMERCIAL

PREZADO SENHOR:

De acordo com a solicitagdo de V.Sa., apresentamos a conclusdo do nosso departamento
de avaliagdes, quanto ao valor de comercializagdo do imdvel comercial, situado a Avenida
Pedro Lessa, n°® 3076, cjto 51, Embaré, Santos, SP., descrito abaixo:

Trata-se de um imoével constituido de Conjunto Comercial de n° 51, localizado no 5°
Pavimento do “Condominio Centro de Negoécios”, situado na Avenida Pedro Lessa, n°
3.076, Santos, SP, contendo sala, area de cozinha e banheiro, tendo &rea util de
41,623m2. Matricula n® 70.971, 2° Cartério de Registro de Imdveis de Santos.

Tomando-se por base as considerages descritas acima e tendo em vista, quanto ao
terreno, sua localizagdo, formato, dimensdes, area construida e condicdes de
aproveitamento, caracteristicas da zona, padrdo do logradouro, situagdo e servigos
publicos, seu tipo, idade, distribuicdo das pecas e fins de utilizagdo, qualidade dos
materiais empregados em seu acabamento, estado geral de conservagdo, avaliamos o
imdvel quanto ao valor de comercializagdo em:

R$ 200.000,00 (duzentos mil reais)

A disposigao para quaisquer esclarecimentos necessarios.
‘ IV
7 3 /

Nome: )M {)W

Crecin® )% 210 P
ek 43 460

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MATHEUS DE ALMEIDA SANTANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/01/2025 as 12:22 , sob o nimero WSTS25700290499

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1022322-62.2020.8.26.0562 e codigo 19L965Ku.
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Santos, 20 de janeiro de 2.025.

Ao

Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 122 Vara Civel da Comarca de

Santos.

Processo n° 1022322-62.2020.8.26.0562

Ref.: Avaliacdo do conjunto comercial localizado na Avenida Pedro

Lessa, n° 3.076, conjunto 51, Embaré, Santos, SP.

O resultado desta andlise ¢é decorrente de varios fatores
consistentes: viabilidade comercial, nivel de liquidez, referéncias
de negécios realizados nas imediagdes, e respectiva competitividade
do imével no mercado. Este trabalho tanto pode se referir a venda,

locacdo como atualizagdo patrimonial imobiliaria.

TIPO DO IMOVEL: Conjunto Comercial de n°® 51, localizado no 5°
Pavimento do “Condominio Centro de Negdbdcios”, situado na Avenida
Pedro lLessa,=n° 3.076, Santes, SP; coltende: sala;"copa Yarea ide
cozinha e banheiro, tendo A&rea util de 41,623m2. Matricula n°

70.971, 2° Cartdério de Registro de Imdéveis de Santos.

ENDERECO DO IMOVEL: Avenida Pedro Lessa, n° 3.076, conjunto 51,
Embaré, Santos, SP.

LOUGRADOUROS VIZINHOS: Av. Afonso Pena, Av. Siqueira Campos e Rua

Oswaldo Cruz. Préximo ao Hospital Guilherme Alvaro.

nte por MATHEUS DE ALMEIDA SANTANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/01/2025 as 12:22 , sob o nimero WSTS25700290499

Este documento é cépia do original, assinado digi

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1022322-62.2020.8.26.0562 e codigo Riuwu5Ph.



MELHORAMENTOS PUBLICOS: Pavimentacao, Itiee agua, telefone,
iluminacdo, esgoto, coleta de 1lixo, guias/sarjetas, canalizacéo,
comércio, correio, bancos, atendimento médico, transporte,

recreacgao.

CONSIDERAGOES SOBRE O IMOVEL: O referido imével encontra-se em bom

estado de conservagdo.

AVALIAC,‘iO DO CONJUNTO COMERCIAL PARA VENDA NO ESTADO EM QUE SE
ENCONTRA: RS 210.000,00 (duzentos e dez reais)

A disposicdo para quaisquer esclarecimentos necessarios.

Nome: Luiz Antéd mes Junior

Creci-F n° 242.179
Luiz Antonio Gomes Juntor

CRECI 242179-SP
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PARECER DE AVALIACAO IMOBILIARIA

INTERESSADO

A requerimento verbal da pessoa interessada, executei pericia no imovel abaixo relacionado
objetivando estabelecer o prego de mercado.

LOCALIZACAO

Avenida Pedro Lesa, n°® 3.076, conjunto 51, Embaré, Santos, SP.

CARACTERISTICAS

O Conjunto Comercial de n°® 51, localizado no 5° Pavimento do “Condominio Centro de
Negadcios”, situado na Avenida Pedro Lessa, n° 3.076, Santos, SP, contendo sala, copa,
area de cozinha e banheiro, tendo area util de 41.623m2. Matricula n® 70.971, 2° Cartério
de Registro de Iméveis de Santos.. O referido imovel encontra-se em bom estado de

conservacao.

AVALIO

(® Valor de mercado: R$ 215.000,00 (duzentos e quinze mil reais)

Para as conclusdes do presente parecer, foram usados calculos em funcdo da area em relacao
ao mercado, pesquisa local das alienagdes mais recentes.

HONORARIOS

*Tabela de honorarios prevé 6% (seis por cento) do valor avaliado a titulo de remuneragao
para o Corretor de Iméveis.

Santos, 20 de janeiro de 2.025.

Marcella Mendes Sibea
Corretora: Marcella Mendes Silva
CRECI N° 265.074

ZapSign f1dab44e-dbd2-4dcc-bb32-c1f7ca6d0b98. Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/2001 e Lei 14.063/2020.

Este documento € cdpia do original, assinado digitaimente por MATHEUS DE ALMEIDA SANTANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/01/2025 as 12:22 , sob o nimero WSTS25700290499
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Assinaturas eletronicas e fisicas tém igual validade legal, conforme MP 2.200-2/2001 e Lei 14.063/2020. Brasil
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