2023

AVALIACAO DE IMOVEIS E
TERRENOS

PROFISSIONAL

Leonardo de Lima Aparecido
CREA:5070134680

Guaruja — ESTADO DE SAO PAULO



"gSIrxnoz ob1pod 8 00T0'9Z°8°266T S0-6£9/£90 0SSa204d 0 awloyul ‘op ojuswndogeldualajuodiuge/bd/renbipeised/iq-snl-dsh fess//:sdny aus o assaoe ‘[euiblio o JIsju09d eied
0S88EYYOYEZCINCAM 0JBWNU 0 qos * GT:TZ Se £202/€0/ET W 0pejodojoid ‘ojned 0eS 8p OpeIs3 op Balsn( ap [eungiL @ YHNYO3d SOLNYS SOd OINOLNY ODHVIA 1od ajuswienbip opeuisse ‘[eulbuio op eldgd 9 ojuswnoop 8is3

N N on O
n O
™

Pagina | 1

2.0 FOTOS DO APARTAMENTO E LOCALIZAGAD .....coiiiiiiieiietieeeee ettt

z

3.0 Caracteristicas mercadolégicas do Apartamento........cccueeeeeiieeeecciiee e
4.0 VALOR MERCADOLOGICO.c...ueueseeresersnsrrseserissssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassssasnses

Pl

1 FINALIDADE — AVALIAGAO DO APARTAMENETO .......ciuieieieieieieieeseeseesssssss s s s s s s s

Sumario



: I
o lfls. 1341

PARECER DE TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

1 FINALIDADE - AVALIACAO DO APARTAMENETO GDU
A finalidade do presente projeto € determinacdo o mais préximo possivel o valor de
mercado das &reas/terrenos. O mesmo nao sera analisado as edificacdes, melhorias

ocorridas no decorrer dos anos.

Iremos usar como base o ano de 2005, contudo locais que tiveram suas benfeitorias
realizadas anteriormente a esse periodo, também ndo sera computado, pois o intuito € o

calcular o valor da terra.

O valor mercadol6gico nédo terd como base 0 ano de 2005, mas sim 0 ano de 2022/2023,

computando todas as benfeitorias da regiao.

O valor mercadolégico desenhado € a soma de diversos fatores, como a demanda e
oferta, analise macro e micro do ambiente, situacdo econdmica do pais, disposicao do

terreno, relevo entre outros.

1.1 AREA DE ESTUDO
A area de estudo tem um total de aproximadamente 90 m2, Av. dos Caigaras, 780 Jardim Las
Palmas (Ed. Porto Bello I)

APARTEMENTO n° 46

Detalhes do apartamento

- Varanda na sala e varanda compartilhada com as duas suites
- Sala e cozinha americana

- 1 Lavabo

- Lavanderia

- 2 Suites

- Localiza se no 4° andar

- Vaga para 1 carro

- Vagas de moto limitadas por ordem de chegada
- Elevador e escada
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO DOS SANTOS PECANHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/03/2023 as 21:15 , sob o nimero WIMJ23404438850

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0637639-05.1997.8.26.0100 e c6digo zouXJK5B.
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2.0 FOTOS DO APARTAMENTO E LOCALIZACAO
Figura 1: Mapa ( Localizacao )
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Estacionamento de moto por ordem de chegada
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Andar onde se encontra o apartamento ( Quarto andar )
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Entrada do apartamento
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Varanda Suite 01 e 02
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Porta Apartamento 46




3 Caracteristicas mercadolégicas do Apartamento

- F&cil acesso

- Proximidade da praia das Asturias (650 metros de distancia) e a praia do Tombo (
686.65 metros de distancia)

- Grande circulacao de pessoas

- Corredor comercial

- Ponto de 6nibus préximo

- Acesso rapido a hospital, mercado, drogaria e outros

- Oferta e Demanda.

- Proximidade do centro (7 min ou 2,8 km)

5100 181
4 VALOR MERCADOLOGICO 1!
- Valor patrimonial por metro quadrado: R$ 5.746.

- Valor total: R$517,14 mil

Apartamento R$517,14 m2

OBSERVACAO:

OBSERVACAO FINAL:
Os valores podem ter uma margem de erro de até 25%, tendo em vista questdes de

demanda e oferta de um determinado periodo.

Responsavel técnico- Engenheiro Civil

8 Leonardo de Lima Aparecido

CREA: 5070134680

Data da avaliacéo 27 de fevereiro de 2023
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fls. 1375

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO DOS SANTOS PECANHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/03/2023 as 21:15 , sob o nimero WIMJ23404438850

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0637639-05.1997.8.26.0100 e c6digo zouXJK5B.



